DEPARTEMENT DE LA REUNION CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE SAINT-DENIS VENDREDI 21 SEPTEMBRE 2018
QUATRIEME SEANCE ANNUELLE

L’an DEUX MIL DIX-HUIT, le VENDREDI 21 SEPTEMBRE, a 17 h 04, le Conseil municipal de Saint-
Denis s’est assemblé en quatriéme séance annuelle, dans la Salle des Délibérations, sur
convocation légale du Maire faite en application des articles L. 2121-10 et L. 2121-12 du Code
général des Collectivités territoriales (séance cloturée a 20 h 03).

Il a été, conformément aux dispositions de l'article L. 2121-15 du Code général des Collectivités
territoriales, procédé a la nomination de la Secrétaire de Séance prise dans le sein du Consell
municipal. BELIM Audrey a été désignée, par vote & main levée et a 'unanimité des votants, pour
remplir ces fonctions qu’elle a acceptées.

ETAIENT PRESENTS

ANNETTE Gilbert / LOWINSKY Jacques / ORPHE Monique (arrivée & 17 h 28 au Rapport n° 18/4-008) [ MAILLOT
Gérald / VELOUPOULE-MERLO Nalini / ADAME Brigitte / HOAREAU Jean-Francois / COUDERC
Alain / FONTAINE Gabrielle / BELDA David / HOARAU Brigitte (arrivée & 17 h 18 au Rapport n° 18/4-003) /
PESTEL René Louis / ISIDORE Marylise / DELORME Eric / ANDAMAYE Marie-Annick / KICHENIN
Virgile / BOMMALAIS Genevieve / EUPHRASIE Didier / LESCAT Michel / SUDNIKOWICZ
Christiane / ASSABY Maximilien / MARCHAU Jean-Pierre / MAMODE Nourjhan / CADJEE Ibrahim
/ HUMBLOT Nicole (arivée a 17 h 15 au Rapport n° 18/4-002) / JAVEL Francois / FIDJI Jean-Claude / NAILLET
Phlllppe / BARDINOT Sonia / BAREIGTS Ericka (arrivée & 17 h 19 au Rapport n° 18/4-003) / ARLANDON Corine /
MELADE Thierry / SILOTIA William / BELIM Audrey / FOURNEL Dominigque (arrivé a 17 h 47 au Rapport n° 18/4-
o16) / ANILHA Fernande / DOKI-THONON Lisianne / HUBERT Richenel / TECHER Régis / MOREL
Jean-Jacques (arrivé 217 h 21 au Rapport n° 18/4-004) / LATRA SylVIE/ VITRY Faouzia/ HO-SHING Cynthia

(arrivée a 17 h 13 au Rapport n° 18/4-001)

ETAIENT REPRESENTES

Pour toute la durée de la séance

FRANCOISE Gérard par FONTAINE Gabrielle
CLAIN Claudette par CADJEE Ibrahim
CHOPINET Gérard par SILOTIA William
VOLIA-GARNIER Laetitia par LOWINSKY Jacques

A partir de son départ & 18 h 42 au Rapport n° 18/4-031

JAVEL Francgois par LESCAT Michel

Pour toute la durée de la séance

DUCHEMANN Yvette par HOAREAU Jean-Francois
LOYHER Jeanne par MAILLOT Gérald

ALI Lainati par ARLANDON Corine

A l'arrivée de son mandataire a 17 h 21 au Rapport n° 18/4-004

LAGOURGUE Michel par MOREL Jean-Jacques

Pour toute la durée de la séance

HOARAU Serge par HUBERT Richenel

Les membres présents, au nombre de 43 sur 55, ont pu délibérer en exécution de larticle L. 2121-
17 du Code général des Collectivités territoriales.
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ORDRE DU JOUR DE SEANCE

Sur proposition du Maire, le Rapport n° 18/4-066 relatif a des changements de dénominations de
voies a été inscrit en ordre du jour de séance complémentaire.

ELUS INTERESSES

En application de larticle L. 2131-11 du Code général des Collectivités territoriales, les élus
intéressés n’ont pas pris part au vote portant sur les Rapports dont la liste suit.

ANNETTE Gilbert
ANDAMAYE Marie-Annick

(Président) au titre du CCAS de Saint-Denis

(délégués / Ville)

Rapport n° 18/4-021

BOMMALAIS Geneviéeve
FONTAINE Gabrielle
HOAREAU Jean-Frangois
LESCAT Michel
MAMODE Nourjhan
VITRY Faouzia

HUBERT Richenel

ASSABY Maximilien

(lien de parenté)

au titre de RUN Action

EUPHRASIE Didier
MARCHAU Jean-Pierre

(délégués / Ville)

au titre du SIDEO

LOWINSKY Jacques - titulaires -
MAILLOT Gérald
KICHENIN Virgile
BOMMALAIS Geneviéve - suppléants -

Rapport n° 18/4-042

NAILLET Philippe

(élu délégué)

au titre du PRUNEL

KICHENIN Virgile

(délégué / Ville)

au titre du CAUE

Rapport n° 18/4-045

KICHENIN Virgile

(délégué / Ville)

au titre de la SIDR

Rapport n° 18/4-046

(1)  ARMAND Alain (délégué / Département)
BELDA David (délégué / Ville) au titre de la SEDRE Rapport n° 18/4-047
BELDA David (délégué / Ville) au titre de la SEDRE Rapport n° 18/4-048
BELDA David (délégué / Ville) au titre de la SEDRE Rapport n° 18/4-049
KICHENIN Virgile (délégué / Ville) au titre de la SIDR Rapport n° 18/4-051
(1)  ARMAND Alain (délégué / Département)
MAILLOT Gérald (lien de parenté) terrallr:ess_si_l:;:tl;eén}: Bt)rléftglérr?(; Rapport n° 18/4-057
NAILLET Philippe (élu délégué) au titre du PRUNEL Rapport n° 18/4-058
) DUCHEMANN Yvette (déléguée / Département) au titre de 'EPFR
NAILLET Philippe (délégués / CINOR)
3) LOYHER Jeanne
4  FRANCOISE Gérard
(5)  HOARAU Serge
NAILLET Philippe (élu délégué) au titre du PRUNEL Rapport n° 18/4-059
(2) DUCHEMANN Yvette (déléguée / Département) au titre de 'EPFR
NAILLET Philippe (délégués / CINOR)
3) LOYHER Jeanne
4  FRANCOISE Gérard
(5)  HOARAU Serge
BELDA David (délégué / Ville) au titre de la SEDRE
2 DUCHEMANN Yvette (déléguée / Département) au titre de 'EPFR Rapport n° 18/4-063
NAILLET Philippe (délégués / CINOR)
3) LOYHER Jeanne
4  FRANCOISE Gérard
(5)  HOARAU Serge
BELDA David (délégué / Ville) au titre de la SEDRE
CCAS... Centre communal d’Action sociale de Saint-Denis SIDEO Syndicat d’Exploitation d’Eau océanique
PRUNEL Projet de Rénovation urbaine Nord-Est-Littoral CAUE Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et de 'Environnement
SIDR Société immobiliere du Département de la Réunion SEDRE  Société d’Equipement du Département de la Réunion
EPFR Etablissement public foncier de la Réunion CINOR Communauté intercommunale du Nord de la Réunion
(1)a(5) absent(e) ala séance
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DEPLACEMENTS D’ELUS

Elus

Horaires

Remarques

DOKI-THONON Lisianne

arrivée a 17 h 13

au Rapport n° 18/4-001

HO-SHING Cynthia

arrivée a 17 h 13

au Rapport n° 18/4-001

HUMBLOT Nicole

arrivée a 17 h 15

au Rapport n° 18/4-002

HOARAU Brigitte

arrivée a 17 h 18

au Rapport n° 18/4-003

BAREIGTS Ericka

arrivée a 17 h 19

au Rapport n° 18/4-003

MOREL Jean-Jacques

arrivé al7 h?21

au Rapport n° 18/4-004

ORPHE Monique

arrivée a 17 h 28

au Rapport n° 18/4-008

FOURNEL Dominigue

arrivé al7 h47

au Rapport n° 18/4-016

ANILHA Fernande

sortie de 18 h 20 a 18 h 22

du Rapport n° 18/4-022 au Rapport n° 18/4-023

ARLANDON Corine

sortie de 18 h 20 a 18 h 27

du Rapport n° 18/4-022 au Rapport n° 18/4-024

BAREIGTS Ericka

sortie de 18 h21 a 19 h 29

du Rapport n° 18/4-022 au Rapport n° 18/4-044

HO-SHING Cynthia

sortie de 18 h 42 a2 18 h 59

du Rapport n° 18/4-031 au Rapport n° 18/3-035

HUBERT Richenel

sorti de 18 h42a19h 02

du Rapport n° 18/4-031 au Rapport n° 18/4-036

TECHER Régis

sorti de 18 h42a 19 h 02

du Rapport n° 18/4-031 au Rapport n° 18/4-036

LOWINSKY Jacques

sorti de 18 h44 a 18 h 54

du Rapport n° 18/4-031 au Rapport n° 18/4-033

CADJEE lbrahim

sorti de 18 h53 a 18 h 56

du Rapport n° 18/4-032 au Rapport n° 18/4-034

ANILHA Fernande

sortie de 18 h56 a 19 h 01

du Rapport n° 18/4-034 au Rapport n° 18/3-036

LATRA Sylvie

sortie de 18 h 57 a 19 h 03

du Rapport n° 18/4-034 au Rapport n° 18/3-037

CADJEE Ibrahim

sorti de 19h 00a 19 h 03

du Rapport n° 18/4-035 au Rapport n° 18/4-038

ARLANDON Corine

sortie de 19 h00a 19 h 12

du Rapport n° 18/4-035 au Rapport n° 18/3-041

BARDINOT Sonia

sortie de 19 h05a 19 h 20

du Rapport n° 18/4-039 au Rapport n° 18/4-043

BELDA David

sorti de19h07a19h 24

du Rapport n° 18/4-041 au Rapport n° 18/4-044

MELADE Thierry

sorti de19h07a19h24

du Rapport n° 18/4-041 au Rapport n° 18/4-044

ANDAMAYE Marie-Annick

sortie de 19 h 07 a 19 h 30

du Rapport n° 18/4-035 au Rapport n° 18/3-045

ADAME Brigitte

sortie de 19 h 18 a 19 h 22

du Rapport n° 18/4-042 au Rapport n° 18/3-044

JAVEL Francois

parti a 18 h 42

au Rapport n° 18/4-031
(procuration & LESCAT Michel)

HUBERT Richenel

partia 19 h 26

au Rapport n° 18/4-044

Le Maire certifie que le compte rendu de la présente séance a été affiché a la porte de I'Hbtel de
Ville de Saint-Denis, le VENDREDI 28 SEPTEMBRE 2018 et que le nombre de Conseillers
municipaux présents a été de 43 sur 55.

Accusé de réception en préfecture

974-219740115-20180921-184051-DE

Date de télétransmission : 01/10/2018

Date de réception préfecture : 01/10/2018

Signé électroniquement par :
e Maire
27/09/2018

paye s de 3
Gilbert ANNETTE




COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA EMM / Finances / Comptabilité Séance du vendredi 21 septembre 2018
Rapport n°® 18/4-051

OBJET Garantie d'emprunt a la Société immobiliere du Département de la Réunion
(SIDR) pour le financement de l'opération "Accélération du programme
d'investissement Haut de Bilan bonifié / Action Logement" (2eme tranche)

Dans le cadre de la mise en place d'un dispositif de Prét de Haut de Bilan bonifié (PHBB) par la
Caisse des Dépodts et Consignations et Action Logement, visant & accélérer la rénovation du parc
et a encourager la production de nouveaux logements, la SIDR s’est vu octroyer une enveloppe
maximale de PHBB de 12 500 000 €, dont 7 500 000 € pour la réhabilitation de 750 logements
supplémentaires et 5 000 000 € pour la construction de 200 nouveaux logements.

La mobilisation de I'enveloppe de PHBB de 7 500 000 € permettrait a la SIDR d’accélérer la
remise a niveau de son patrimoine en projetant plus rapidement la réhabilitation de 12 groupes
d’habitation sur les trois prochaines années représentant un volume de 750 logements situés hors
périmetre ANRU.

Cet engagement a été contractualisé par la signature a la date du 12 décembre 2016 d’une
convention relative a la mise a disposition du Prét de Haut de Bilan bonifié CDC - Action Logement
qui est destiné a accompagner les organismes de logement social dans le financement de
I'accélération de leur programme d’investissement sur la période 2016-2019.

En complément du contrat de prét annexé, ladite convention est communiquée afin de prendre
acte du cadre général du programme de réhabilitation ici présenté.

Pour information, la signature du premier contrat de prét en 2017, d’'un montant de 2 316 000 €,
avec une garantie de 100 % de la CGLLS, a permis a la SIDR de réhabiliter 216 logements
dispersés sur 4 Communes.

Ce second contrat de prét d’'un montant de 5 340 000 € est destiné a financer la réhabilitation de
550 logements en 2018. Par conséquent, la garantie de la Ville de Saint-Denis est sollicitée a
hauteur de 64 % soit pour un montant de 3 417 600 € et porte sur 6 groupes représentant 336
logements sur Saint-Denis :

Nom du groupe Nombre de logements
Champ-Fleuri 72
Sainte-Clotilde 3 51
Ravenals 1 56
Frangipaniers 1 92
Frangipaniers 2 53
Apollonides 12

336

L’assemblée délibérante de la Ville de Saint-Denis est appelée a accorder sa garantie & hauteur
de 64 % pour le remboursement du prét d'un montant total de 5 340 000 € souscrit par
lemprunteur auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations, selon les caractéristiques
financiéres et aux charges et conditions du contrat de prét n° 80586 constitué d’une ligne de prét.
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Le contrat de prét est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente Délibération.

La garantie de la collectivité devra étre accordée pour la durée totale du prét et jusqu’au complet
remboursement de celui-ci et portera sur 'ensemble des sommes contractuellement dues par
I'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

La Ville de Saint-Denis ayant la capacité financiére de garantir ces emprunts, je vous demande de
vous prononcer sur cette affaire et, dans I'affirmative :

- sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépdts et Consignations, la
collectivité s’engage dans les meilleurs délais a se substituer a 'emprunteur pour son paiement,
en renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce reglement ;

- de prendre 'engagement pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du vendredi 21 septembre 2018
Délibération n° 18/4-051

OBJET Garantie d'emprunt a la Société immobiliere du Département de la Réunion
(SIDR) pour le financement de l'opération "Accélération du programme
d'investissement Haut de Bilan bonifié / Action Logement" (2eme tranche)

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la Loi n° 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu les articles L 2252-1 et L 2252-2 du code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu l'article 2298 du Code civil ;

Vu le contrat de prét n° 80586 en annexe signé entre la Société immobiliere du Département de la
Réunion, ci-aprés 'emprunteur, et la Caisse des Dépbts et Consignations ;

Vu la convention relative a la mise a disposition du Prét de Haut de Bilan bonifié CDC - Action
Logement (PHBB) signée le 12 décembre 2016 entre la CDC et la SIDR ;

Vu le RAPPORT N°18/4-051 du MAIRE ;

Vu le rapport présenté par Madame ORPHE Monique au nom des commissions « Affaire Générale
/ Entreprise Municipale » et « Aménagement / Développement Durable » ;

Sur l'avis favorable des dites commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE 1

Prend acte de la signature de la convention relative a la mise a disposition du Prét de Haut de
Bilan bonifi€ CDC - Action Logement (PHBB) signée entre la Société immobiliere du Département
de la Réunion et la Caisse des Dépots et Consignations le 12 décembre 2016.

ARTICLE 2

Accorde sa garantie a hauteur de 64 % pour le remboursement d’'un prét d’'un montant total de
5 340 000 € souscrit par 'emprunteur auprés de la CDC, selon les caractéristiques financiéres et

aux charges et conditions du contrat de prét n° 80586 constitué d’'une ligne de prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente Délibération.
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ARTICLE 3

La garantie de la collectivité¢ est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci et porte sur 'ensemble des sommes contractuellement dues par
I'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépdbts et Consignations, la
collectivité s’engage dans les meilleurs délais a se substituer a 'emprunteur pour son paiement, en
renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires
a ce réglement.

ARTICLE 4

Prend I'engagement pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges du prét.

Signé électroniquement par :
e Maire
27/09/2018
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET
N° 80586
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Entra

SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION - n® 000264110

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre

SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION, SIREN n®: 310863592, sis(e)
12 RUE FELIX GUYON BP 3 97461 ST DENIS CEDEX,

Ci-aprés indifferemment dénommé(e) « SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA
REUNION » ou « I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

at !

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monélaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé{e)s « les Parties » ou « la Partie »

8
_Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

SOMMAIRE

ARTICLE 1 OBJET DU PRET
ARTICLE 2 PRET
ARTICLE 3 DUREE TOTALE
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL
ARTICLE 5 DEFINITIONS
ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET
ARTICLE 10  DETERMINATION DES TAUX
ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS
ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL
ARTICLE 13  REGLEMENT DES ECHEANCES
ARTICLE 14  COMMISSIONS
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
ARTICLE16  GARANTIES
ARTICLE17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANGIERES
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES
ARTICLE19  NON RENONCIATION
ARTICLE20  DROITS ET FRAIS
ARTICLE21  NOTIFICATIONS
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
g ANNEXE CONFIRMATION D'AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE
% L' ANMEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

3

-

’i;é;:gység?e réce;_)tion en pr?fecture o

%; ngﬁgnm 3 n%ig%%éﬁ : Sluer;aig r;smm DENIS CEDEX - Tél : 02 62 80 03 00

P.4
P.4
P.4
P.4
P.5
P.7
P.7
P.8

P.9

P.12
P.13
P13

P14

P.AT
P17
P.20
P.21
P.21
P.21

P.21

Paraphes

A

"g

322



age A2

GROUPE www groupecaissadesdepats.fr

Caisse
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération , Accélération du programme dinvestissement,
Haut de bilan.

La participation, au présent financement, de la Caisse des Dépdls ainsi que d'Action Logement permet

d'accompagner au mieux |'accélération du programme d'investissement de I'Emprunteur, notamment via la
mise en place d'un Prét au taux d'intérét Irés avantageux,

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & I'Emprunteur qui l'accepte, un Prét d'un montant maximum de cing millions
trois-cent-quarante mille euros (5 340 000,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prél.

Ce Prét est desting au financement de l'opération visée a4 'Arlicle « Objet du Prét » et selon |'affectation
Suivante :

« PHEB Bonification CDC-Action Logement, d'un montant de cing millions trois-cent-guarante mille euros
(5 340 000,00 euros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG). figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de 'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chague Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipg, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'vctroi du Prét,
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 5 DEFINITIONS

Paur l'nterprétation et 'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

La « Calsse de Garantie du Logement Locatif Social {CGLLS) » es! l'organisme qui accorde sa Garantie,
totale ou partielle, 4 des Préts consentis par la Caisse des dépdts el consignations pour le financement de la
construction, de I'acquisilion ou de I'amélioration de logements localifs sociaux,

Le « Contrat » désigne le présent Conlrat de Prél, son annexe el ses évenluels avenanis.

La « Date de Début de la Phase d'Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant fa Dale
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d'Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts etiou
de remboursement du capital pendant |a Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, |a date des échéances est déterminée a compler de la Dale de Débul de la Phase
d'Amorlissement.

La « Date d'Effet » du Contrat est la date de réceplion, par le Préleur, du Contrat signé par |'ensemble des
Parlies et ce, dé&s lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) él& rempliefs).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soil deux mois avant la date de premigre échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporle une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et |a derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
el |a derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et |a derniére Date d'Echeance.

La « Garantie » est une sdreté accordée au Préleur qui lui permet d'oblenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prél en cas de défaillance de sa

part.

L' « Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'interét,
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ETABLISSEMENT PUBLIC
OIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

L'w Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de |a formule en vigueur décrite a I'article 3 du réglement n"86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relalif 4 la dmunération des fonds regus par les
établissements de crédil.

A chague Révision de I'Index Livret A, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d'Echéance, En cas de
disparition ou de non-publication de I'lndex, I'Emprunteur ne pourra remetire en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci conlinuerant & élre appelées aux Dates
d'Echéances canlracluelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
medalités de révision seront connuas.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de laux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouveirs publics. Dans ce cas, lant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
FEmprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décomple
de remboursement définitif sera &tabli dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié l&gal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & la réalisation de |'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterming et donne lieu & I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effeclués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalises ligs aux Versements,

Le « Livret A » désigne |e produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 el suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la péricde débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant lagquelle
FEmprunleur rembourse le capital prété dans les condilions définies a 'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Dale d'Echéance.

La « Phase de Différé d'Amortissement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période durant laquelle
I'Emprunteur ne régle que des échéances en intéréls. Son débul coincide avec |le début de la Phase
d'Amortissement.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la péricde
débutant dix (10) Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant la date de premiére échéance
de la Ligne du Prét. Durant celte phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement,

Le « Prét » designe la somme mise a disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a 'Aricle « Prét »,

Le « Prét Haut de Bilan Bonifié Caisse des Dépdts — Action Logement » (PHBB) est desling &

:5; accompagner les organismes de logement social dans le financement de l'accélération de leur programme
§ d'investissement sur la période 2016-2019. Ce Prét reléve de |a catégorie comptable des emprunts et dettes
= assimilées (comple/classe 16).
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La « Révision » consiste & prendre en complte la nouvelle valeur de lindex de référence selon les modalites
de révision ci-dessous :

La « Simple Révisabilité » (SR} signifie que pour une Ligne du Prét seul le taux d'intérét actuariel annuel est
révisé en cas de variation de |'Index.

Le « Taux Fixe » désigne le taux ni variable, ni révisable appliqué 4 une Ligne du Prét.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de IEmprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét,

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et I'annexe devront étre retournés signeés au Préteur
- soit par courrier : le Contrat devra alors &lre ddment complété, paraphé a chague page et signé a la
demiére page ;
- 50it électroniquement via le site www.prels caissedesdepots. fr sillEmprunteur a opté pour la signalure
élecironique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les
pages.

Le contrat prendra effel & la date de réception du Contrat signé par I'ensemble des Parties et aprés
réalisation, 4 la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée{s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition{s) 4 la date du 13/07/2018 |e Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul &t non avenu.

La prise d'effet est subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivanie(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de IEmprunteur & intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes

- que l'autarisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
hakbilité ;

- qu'il n'y ait aucun manguement de 'Emprunteur & l'un quelconque des engagements prévus a l'Arlicle
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas dexigibilité anticipée, visé & PArlicle « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions

P RCKEH-P HI'.I'.M WETA peye T2

% Financiéres », ne soit survenu ou susceplible de survenir ;

% - que I'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-4-vis du Préteur ;

£ - que 'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de l'opéralion financée tel que précisé a I'Arlicle « Mise 4
5 qu np J €

E Disposition de chaque Ligne du Prét » ;
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- que I'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piece(s) suivante(s) :
n Garantie CGLLS (36%)
s Garantie Commune de Saint Denis (64%:)
m Décision de la CGLLS

A défaul de realisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versemenl, le Préteur sera dans l'impossibilité de procéder au Versement des fonds 4 celle date.

ARTICL MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chague Ligne du Prét est mise & dispasition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. La mebilisation des
fonds se fera en un unique Versement subordonné au respect de 'Article « Conditions Suspensives au
Versement de chaque Ligne du Prét», 4 la conformilé et & l'effectivité de la (ou des) Garantie(s)
apportée(s),

S'agissant plus spécifiguement du PHBB issu de la sous-enveloppe Accession Sociale, la phase de
Mobilisation ne pourra excéder trois mois. Le Versement devra étre sdllicité par I'Emprunteur dés I'obtention
de la {ou des) Garantie(s).

Le Versement est domicilié sur le compte dont lintitulé exact est porté sur Faccusé de réceplion.
L'Emprunteur a |a faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre ou via le site internet de ce dermier, au mains dix (10)
Jours ouvrés avant la nouvelle date de réalisation du Versement,

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
calégories de comptes sur lesquels doil intervenir le Versement,
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristigues financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

Bl IR
Caractéristiques de la Ligne [
duPrét e
Banification

| Enveloppe COC-Action
B8 Flr ot o i wE T i Legement
| Identifiant de la Ligne du
, Prét S 5247158
| Durée d'amortissement de
| 1a Ligne du Prét Hunts| b A
| E:;:hmt de la Ligne du 5 340 000 €
L Commission d'instruction 3200€ B
| Commission CGLLS ABadBE
___ Durée de Ia période _ Anmnuelle

Taux de période 031 % )

TEG de la Ligne du Prét 0,31 %

240 mois
..zd.ans
Taux figa

Annuelle
Armnortissement
priorilaire (échéance
déduite)

Sans Indemnité

Sans objet
0 %
Equivalant
G
:
5
i
B
|
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ETABLISSEMENT PUBLIC
OIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

l:aractérisuquas de la Ligna
duPret 2w -

Baonification | |
| Enveloppe COC-Action :
—_ | Logement
| Identifiant de la Ligne du |
. prét 5247158 ; ¢ K |

Durée d'amortissement de AR
_laLigne du Prét _ 3
Montant de la Ligne du : ] e
Pt S0009¢€ | o i )
| Commission d'instruction 3200€
| Commission CGLLS 38448 €
| Durée de la période  Annuelle
| Taux de période 0%

TEG du la ngna du Prét | 0.31%

10 ans
Lu-.rret A

Armortissement
priaritaire (échéance
déduile)

Sans Indemnité

SR

Equivalent

1 Las) 1aux ind<quss] o-cassus ast (sonl] susceptiba/s) da varier en foncton des variabons de Mindex de ta Ligrady Prlt
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ETABLISSEMENT PUBLIC

DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

L'Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de péricde établi & partir d'une pénode de mois normalisés el rapporté &
une année civile, est fourni en tenant comple de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par I'Emprunteur el portés 4 la connaissance du Préteur lors de linstruction de
chague Ligne du Prét.

Paur l'avenir, le Préteur et I'Emprunteur recannaissent expressément pour chague Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peul &tre fourni qu'a litre
indicatif ;

- le calcul est effeclué sur I'hypothése d'un unique Viersement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besains du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait éire opposable au Préteur en cas de modification des informations
poriéas & sa connaissance.

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement 4 toutes les estimalions qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du codt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garanlie, vises ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu & IArlicle « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES DE DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Fixe est déterminé par le Préteur, pour chaque Ligne du Prét. Sa valeur est définie & 'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque varalion de l'index, 'Emprunteur aura la faculté de selliciler du Préteur la communication das
informations uliles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque

Ligne du Prét,

Selon les caracteristiques propres a chaque Ligne du Prét, |'aclualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalilés de réwvisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas écheant, le laux de progressivité de I'écheanceindiques a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font 'objel d’'une actualisation de leur valeur, 4 la Date d'Effet du
Conlrat, en cas de variation de I'lndex.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiguées ci-aprés,

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modalité « Simple Révisabilité », le taux dintérét actuariel annuel
(1) indiqué & I'Arlicle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et aclualisé comme indiqué
ci-dessus, est révisé a |a Date de Début de la Phase d' Amarlissement puis & chague Date d'Echéance de la
Ligne du Prél, dans les conditions ci-aprés définies ;

- Le taux d'intérdt révise (1) de |a Ligne du Prét est déterminé selon la formule: I'=1+ 0T

ol DT designe |a différence positive ou négative constatée entre le taux de l'lndex en vigueur 4 la date de la
révision et celui en vigueur a la Date d'Effet du Contrat,

Le taux ainsi caloule correspond au taux actuariel annuel pour la durée de la Ligne du Prét restant a courir. |l
s'applique au capital restant da et, le cas échéant, & la part des intéréts dont le réglement a &té différé.

Le taux révisé s'applique au calcul des échéances relatives & la Phase d'Amordissement restant & courir,

En tout état de cause |e taux dintérét de chague Ligne du Prét ne saurait étre negatif, le cas échéant il sera
ramené & 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période camprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de caloul décrites ci-aprés.

00 (1) désigne les intéréls calculés & terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas echéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la péricde.

= M

hode de

= K= [(1+¢) "base de calcul” .q]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les condilions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Pr&t ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au litre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au tilre des échéances suivanies seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies 4 |'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét »
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Paur chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils damorlissements
cl-aprés,

Au titre de la premiére péricde de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-péricdes

Lors de I'&tablissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement
priaritaire (échéance deduite) », les intéréts et I'amortissement sont priertaires sur I'échéance. L'échéance est
donc déduite et son montant correspond a la somme entre & montant de Famortissement el celui des intéréls.

La séquence d'amorlissement est fonction du taux de progressivité de 'amorissemeant mentionne a 'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Au titre de la deuxiéme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Lars de l'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prél avec un profil « amortissement
prioritaire (échéance déduite) », les intéréts et I'amortissement sont pricritaires sur I'échéance. L'échéance est
done déduite et son montant correspond A la somme entre le montant de 'amortissement et celui des intéréls.

La séquence d'amortissement est fonction du taux de progressivité de I'amortissement mentionné 4 I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, 4 chague Date d'Echeéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterming selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét »

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di el la répartilion des
échéances entre capital et intéréls, et le cas échéant du stock dintéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préleur. Ce prélévement est effectusd
conformément a I'autorisation donnée par 'Emprunteur a cet effet,

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdts 4 Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effeclivernent au Caissier Général au plus

Lonirat S pedd 0™ SI56E Empranbour 1" GG 10
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 14 COMMISSIONS

L'Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prét, d'une commission d'instruction de 0,06%
(6 points de base) du montant de la Ligne du Prét correspondant au montant perqu par le Préteur au litre des
frais de dossier.

Elle vient minorer e premier Versement fait par le Préteur & I'Emprunteur et restera définitivement acquise au
Préteur, méme si la Ligne du Prét n'est que parliellement mobilisé2. Son montant est prévu 4 I'Ardicle
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »

Ladite commission d'instruction sera également due par 'Emprunteur si & l'issue de la Phase de Mobilisation
aucun Versement n'a été effectud,

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur ;
- avair pris connaissance de toutes les dispositions el pidéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Conlrat auquel il est Parlie, ayant obtenu toutes les autorisations
necassaires a cel effel, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément & bénéficier d'un délal de rétractation a compter de la conclusion du contrat ;

- qu'il a une parfaile connaissance et compréhension des caracléristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les
infarmations utiles et nécessaires |

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- |la sincérité des documenls transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en élat de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
- qu'il m'a pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
- l'absence de recours de quelque nature gue ce soit a l'encontre de I'opération financée ;

- qu'il a éte informé que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord na soil préalablement requis.
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ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du lerme de remboursement du Prét, ' Emprunteur s'engage 4 ;

- affecter les fonds exclusivement au projet défini a 'Arlicle « Objet du Prét » du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & 'Article précilté ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur

-rembourser le Prét aux Dates d' Echéances convenues |

- apporter, le cas échéant, les fonds propres ou les subventions nécessaires a I'équilibre financier de
Foperation

- infarmer, le cas échéant, préalablement (et au plus tard dans le mois précédant |'événement) e Préteur et
obtenir son accord sur tout projet :

« de transformation de son statul, ou de fusion, absorplion, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimaoine ou toute autre opération assimilée ;

+ de modification relative & son actionnariat de référence et a la répartifion de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associéaclionnaire |

s de signature ou medification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiguement s'agissant
des SA d'HLM au sens des disposilions de larlicle L.422.2-1 du Code de la construction et de

I'habitation ;

2

5

&

]
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- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir |

= fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, toul renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut &lre amené a lui réclamer notamment, une prospeclive aclualisés
meltant en évidence sa capacité 8 moyen et leng terme & faire face aux charges générées par le projet, et 4
permetire aux représentants du Préteur de proceder & loutes vérifications qu'ils jugeraient utiles |

- informer, le cas &chéant, le Préteur sans délai, de toute décision lendant & deéférer les délibérations de
I'assemblée délibérante de IEmprunteur autorisant le recours au Prét et ses madalités devant toute
juridiclion, de méme que du dépdt de tout recours a I'encontre d'un acle détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préleur, sans délai, de 'ouverture d'une procédure amiable a sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que la survenance de foute procédure
précontentieuse, contentisuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelcongue ;

- infarmer préalablement, le cas échéant, le Préteur de toul projet de nantissement de ses parls sociales ou
aclions ;

- infarmer, dés quil en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a l'arlicle
« Remboursemeants Anticipés et Leurs Conditions Financiéres »;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de tout événement susceplible de retarder le démarrage de
l'opération financée, den suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation ou
d'en madifier le contenu ;

- declarer qu'a sa connaissance, aucun fonds investi par lui dans l'opération concernée n'est d'origine illicite,
en ce inclus tout blanchiment d'argent ou inancement du terrarisme, et s'engage & informer & tout moment
le Préteur s'il venait 4 en avoir connaissance ;

- a ne pas ceder ou transférer tout ou partie de ses droils ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse de Préteur |

- permetlre aux personnes désignées par le Préteur :

o deffectuer des vérifications, visites des lieux, installations et travaux concernés par |'opération, que le
Préteur jugerait uliles ;

+ de s'entretenir avec lui ou ses représentants et, 4 moins de démontrer que cela n'est pas légalement ou
matériellement possible, mettre en ceuvre de bonne foi et de maniére raisonnable |es mesures qui sont
nécessaires afin de faciliter I'exécution de la mission des personnes susvisées notamment en
nempéchant pas les interactions nécessaires avec toute personne employée ou ayant une relation
contractuelle avec |ui et impliquée dans 'opération financée ;
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- infarmer le Préteur, dans |a limite permise par les lois el réglemenlations, de toule enquéte judiciaire ou
procedure en cours le mettant en cause (son président, I'un de ces vice-président ou I'un des membres de
son organe délibérant) et { ou de toute condamnation ayant force de chose jugée au titre d'une infraction
pénale commise dans le cadre de I'opération ou concernant |'utilisation des fonds mis & disposition au titre
d'une opeération ou d'un contrat subsidiaire |

- tenir des écrilures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
I'opération financée ;

- fournir e cas &chéanl, & la demande du Préteur. une copie des publications pertinentes dans le Journal
Officiel de I'Union européenne pour les projets de plus de 5 millions d'euros.

- affecter tout remboursement anticipé volantaire prioritairement a la Ligne du Prét PHBB et ce, avant loute
affectation & une ou plusieurs autres Lignes du Prét ainsi qu'a tout Conlrat de Prét contractualisé auprés du
Préteur.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que loutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au litre du présent contrat sont garantis comme suit

Type de Garantie Dénominahnn du garant/ Désignatu:n de la Garantie 'Qunﬂté Garantie {En-%fp

. Colleclivités locales COMMURNE DE SAINT DENIS LA REUNION 64,00
CGLLS CAISSE DE GARANTSIIE)SII;LIEDGEMENT LOCATIF 36,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol I'Emprunteur, pour quelque motif
que ce saoit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-i
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de 'acle portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra élre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréls différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorala des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit élre accompagné du paiement des intéréls courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréls courus sur les sommes ainsi rembourseées par anticipation, sera effeclué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Palement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera liew, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemniteé dont les modalités de calcul sont détailléas selon les différents
cas, au sein du présent Article.
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L'indemnité pergue par le Préteur est deslinde & compenser le préjudice financier résullant du remboursement
anlicipe du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnait avair été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accenta les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prétl comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou parliels a chague Date d'Echéance. Les remboursements anlicipés volontaires sont pris
en compte pour 'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant celle échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire nalifiée conformément a I'Article « Motifications » doit
indiquer, pour chague Ligne du Prét, |la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anlicipation el préciser la {ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) cels) remboursement(s) anticipéls) doit{doivent) intervenir.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas dindemnité de remboursement anticipé volontaire,
I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés volontaires
totaux ou partiels a chaque Dale d'Echéance. Les remboursements anlicipés volontaires sont pris en compte
pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés du Caissier
Général au moins deux mois avant celte échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire nolifiée conformément & I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a lagquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anlicipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle (ou
lesquelles) ce{s) remboursement{s) anticipé&s) doit{doivent) intervenir.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous el applicables &
chaque Ligne du Prét sont détaillées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

Au titre de la premiére période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires ne donneront lieu 3 la
perception, par le Préteur, d'aucune indemnité sur les monlants remboursés par anticipation.
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Au titre de la deuxiéme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant la Phase dAmorlissement, les remboursements anticipés volontaires ne donneront lieu a la
perception, par le Préteur, d'aucune indemnité sur les montants remboursés par anlicipation.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sonl recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur & |a date du remboursement, sur la base, dune part, du capital restant dd majaré,
le cas échéant, des intéréls différés correspondants el, d'autre part, dela durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes conlractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé & Date d'Echéance, ces demiers entraineront également l'exigibilité d'intéréts moratoires |
- perte par I'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé a une personne non éligible au Prét eliou non agréee par le Préteur en raisen de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de I'organisme Emprunteur |

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour 'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatils
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & I'objet du Prét tel que défini 4 I'Arlicle «Objet du Préts
du Conlrat ;

- non respect de l'un des engagements de I'Emprunteur énumeérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de FEmprunteur », ou en cas de survenance de l'un des événements suivants :

s dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective

« lalles) Garantie{s) oclroyée(s) dans |e cadre du Contrat, a{ont) été rapportée(s), cesse{nt) d'élre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit,

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par |'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préleur au titre du Contrat deviendront immeédiatement exigibles
dans les cas suivants ;

- cession, démolition ou destruction du bien immabilier financé par le Prét, sauf dispositions légisiatives ou
reglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou exlinclion, pour gquelgue motif que ce scit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien finance ;

- action judiciaire ou administrative tendant 3 modifier ou & annuler les aulorisations adminisiratives
nécessaires a la réalisation de l'opération ;

- modification du statut juridique, du capital {dans son montant ou dans sa répartition), de I'actionnaire de
référence, du pacte d'aclionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n‘ayant pas obtenu l'accord
préalable du Préteur |

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur,

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donnerent lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale 4 un semestre dintéréts sur les sommes
rembourséas par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé,

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Au titre de la premiére période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au litre de chaque Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe non versée 4 la dale d'exigibilite,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, 4 compter de celte date, au taux de la
Ligne du Prét majoré de 5 % (500 points de base).

Au titre de la deuxiéme période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au titre de chague Ligne du Prét indexée sur Livrel A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toule la mesure permise par la loi, &4 compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelcongue du Préteur au titre du Conlrat,

avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année enlire au sens de I'article 1154 du Code
civil.
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ARTICLE 18 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé 4 un droit au litre du Confrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents el fulurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de geslion et les commissions préwues a |'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, 4 I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre |'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prél(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel socit via le site hilps./fwww.prets.caissedesdepotsfr/ par un représentant de
I'Emprunteur ddment habilité. A cet égard, I Emprunteur reconnait que toule demande ou nolification émanant
de son représentant dament habilité et ransmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus |'engagera au
mé&me titre qu'une signature criginale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une
lettre simple de canfirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'enlidére exéculion des présentes et de leur suite, les Parlies font &lection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'Nnterprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux ribunaux compétents dans e ressort des juridictions du
second degré de Paris.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Contras de peet n™ BN Emprunbger n® G410
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Le. 04/o 2018 Le. 04 JUlL. 2018
Pour FEmprunteur, J !DQ Pour la Caisse des Dépdls,
civilté : [Tontieter civilité : (Jousiens”
Nom / Prénom : BRACHETZ( ¢ fiﬂ-(e‘ﬁf Nom I Prénom : |EVER ﬂtmu"d
Qualité : Re;{an sabl du Sectrice. Finances auaiie Du-uh:m cu\twu}frf'ﬁ! o ﬁ‘m““ -
Diment habilité{e) aux présentes Dament habilité({e) aux présentes
Cachet et Signature : Cachet et Signature :
p_m&
khaled BRACHEMI i .
Responsable du Ser.ce Firances
-;,;,’.tnzﬂ"ﬁ“'“IF
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Convention relative a la mise a disposition du Prét de Haut
de Bilan Bonifié CDC-Action Logement (PHBB)

ENTRE :

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement a caractére spécial créé
par la loi du 28 avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et
financier, ayant son siége au 56, rue de Lille a Paris (75007), représentée par Nathalie
INFANTE, Directrice Régionale Océan Indien, diment habilitée au titre des présentes par
arrété en date du 3 septembre 2015,

Ci-aprés dénommée « la Caisse des Dépéts » ou « la CDC »

ET

LA SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION, société anonyme
d’économie mixte créée en application de l'article 2 de la loi n° 46-860 du 30 avril 1946, au
capital de 125.000.000 €, dont le siége social est a Saint-Denis 97400, 12 rue Felix Guyon,
immatriculée au RCS de Saint-Denis sous le numéro 310 863 592, représentée par Bernard
FONTAINE, en sa qualité de Directeur Général, diment habilité aux titre des présentes,

Ci-aprés dénommeé(e) « la SIDR » ou « PEmprunteur »

Ci-apres indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »
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PREAMBULE

A l'occasion de I'année de son bicentenaire, la Caisse des Dépdts a déployé des capacités
supplémentaires afin de mettre a disposition des ressources destinées a dynamiser les plans
stratégiques de patrimoine des bailleurs sociaux et leurs investissements.

La mise a disposition de ces ressources s’appuie sur une collaboration étroite entre la
Caisse des Dépdts et Action Logement permettant de distribuer, sur une période de 3 ans,
des préts a des conditions trés attractives.

Ce nouveau prét dénommé « Prét de Haut de Bilan Bonifi¢ CDC - Action Logement »
(PHBB) a pour vocation d’accélérer la rénovation du parc social dans son ensemble ainsi
que la production de nouveaux logements sociaux dans les territoires ol les besoins sont
insatisfaits, en privilégiant les investissements en faveur de la transition écologique et
énergétique.

A lissue de la période de souscription organisée du 3 juin au 15 juillet de cette année, le
montant total de PHBB qui pourrait étre alloué a 'Emprunteur s’établit a hauteur de douze
millions cing-cents mille euros (12 500 000 €) tel que notifié par courrier conjoint en date du
12 octobre de la Caisse des Dépbts et d’Action Logement.

Pour autant, cette notification résultat de la souscription, ne constitue pas une offre globale
par laquelle la Caisse des Dépdts serait engagée compte tenu des ajustements possibles
sur la période couvrant le dispositif et des conditions inhérentes a la distribution du prét de
haut de bilan.

La présente convention n’est pas assimilable a une lettre d’offre ou un contrat de prét.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1 - Objet de la convention

La présente convention a pour objet de définir les régles régissant la distribution de
I'enveloppe de PHBB que pourrait proposer la Caisse des Dépéts a 'Emprunteur compte
tenu de sa stratégie de développement précisée a I'Article 2 « Plan d’investissement de
PEmprunteur ».

Cette convention s'appuie sur I'évaluation des besoins telle que réajustée par 'Emprunteur
a lissue de la période de souscription. La trajectoire de réhabilitations thermiques et/ou de
productions neuves, exprimée en nombre de logements et ventilée selon une grille de
performance énergétique reconnue (ie : diagnostic de performance énergétique — DPE), a
laquelle est associé le cadencement des besoins de PHBB exprimé par I'Emprunteur, est

974-219740115-20180921-184051-DE
Date de télétransmission : 01/10/2018
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Article 2 - Plan d’investissement de 'Emprunteur

La SIDR a, dés 2014, explicitement exprimé dans son Plan d’Evolution Stratégique (PES) la
priorité donnée a la remise a niveau du patrimoine tout en maintenant la production nouvelle
a un niveau compatible avec les financements budgétaires disponibles.

En effet, le constat réalisé en 2014 sur I'état du parc, confirmé par le Plan Stratégique
Patrimonial (PSP) mis & jour en 2015, a révélé des besoins techniques conséquents et
urgents : retard dans I'entretien des groupes d’habitation, réclamations en nombre croissant,
dégradation des indicateurs de satisfaction... Or, les moyens financiers de la SIDR en
termes de fonds propres sont limités du fait de la priorité presque exclusive donnée a la
construction de logements neufs pour faire face a la pression démographique et ne
permettent pas d’intervenir sur son patrimoine avec l'efficacité requise.

e |a rénovation du parc social

La mobilisation de I'enveloppe de PHBB de 7,5 M€ permettrait a la SIDR d’accélérer la
remise a niveau de son patrimoine en projetant plus rapidement la réhabilitation de 12
groupes d’habitation sur les trois prochaines années, représentant un volume de 750
logements situés hors périmetre ANRU, afin de rattraper le retard d’entretien en passant d’un
volume de 10% du montant des investissements en 2013 a prés de 40% de 2016 a 2018.

Les premiers ordres de service seraient lancés dés 2017 (216 logements en
programmation), avec une montée en puissance sur les deux années suivantes (287
logements en 2018 et 247 logements en 2019), pour atteindre I'objectif de 750 logements
réhabilités a fin 2019.

Les interventions sur les groupes d’habitation visés par le PHBB porteront uniquement sur
des travaux de rehabilitation dite « légére », a hauteur de 35 K€ par logement, financés par
le PHBB & hauteur de 10 K€ par logement, prét sur 25/30 ans a hauteur de 20 K€ par
logement, apport en fonds propres SIDR a hauteur de 5 K€ par logement (soit 3,8 M€ sur la
période).

e La construction neuve

Dans le cadre de son PES, la SIDR n’apporte plus de fonds propres sur ses opérations
neuves (affectés a la réhabilitation). Les programmations sont dés lors orientées sur du
logement social familial basique et le volume de production annuel est figé a hauteur de 500
logements/an. Or, en mobilisant des financements nouveaux, la SIDR pourrait envisager,
sous réserve de crédits LBU, de développer une offre nouvelle.

L'opportunité apportée par le PHBB permettrait 4 la SIDR de compléter son offre de
logements en se positionnant sur des fonciers plus colteux (centre urbain, terrains en pente
dans les hauts...) ou encore s’engager dans des opérations colteuses du type « résidences
seniors », car les besoins dans ce domaine sont importants.

—Lenvel € permettrait d’'engager une programmation complémentaire de
Accusé de réception €n prefecture
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Article 3 - Offres financiéres de la CDC

3.1 - Sur la base des informations transmises et annexées en piéce jointe, la CDC est en
mesure d’accompagner 'Emprunteur selon les deux sous-enveloppes rénovation thermique,
production neuve, sous réserve que le programme d’investissement sur la période 2016-
2019 soit respecté et qu’il ne remette pas en cause de maniére irréversible les ratios
financiers sur la période pendant laquelle le PHBB sera en vigueur.

3.2 - Le financement du programme d’investissement visé a |'Article 1 « Objet de la
convention » s’opérera en cohérence, le cas échéant, avec les conventions de partenariat
en cours de validité que 'Emprunteur aurait pu signer avec la CDC sur la période.

Par ailleurs, les offres financiéres de la CDC qui pourraient étre déclinées au titre de la
présente convention, notamment pour accompagner les financements complémentaires au
c6té du PHBB, pourront, pour chacune des opérations comprises dans le programme
d'investissement visé, étre mises en ceuvre selon les procédures en vigueur (lettres d’offre
unitaires et/ou de contrats de prét muilti lignes du prét).

3.3 - Les offres financieres de la CDC s’entendent sous réserve :

- du maintien par les pouvoirs publics des lignes du prét sollicités au titre des
demandes de préts ;

- de I'éligibilité des opérations aux préts demandés ;

- de l'accord des comités d’engagement compétents de la CDC ;

- si tel est le cas, de 'actualisation annuelle de I'analyse prévisionnelle prévue dans la
convention de partenariat en cours et du maintien des équilibres financiers de
'Emprunteur tels décrits et arrétés ;

- des conditions de marché permettant le non dépassement de la bonification du
dispositif.

3.4 - Aucune offre financiére ne pourra étre accordée en cas de :
- procédure (ou recours) contentieuse ou amiable, administrative ou judiciaire,
susceptible de retarder ou de remettre en cause I'opération ;
- défaut de paiement d’'une somme quelconque devenue exigible au titre de tout
emprunt contracté aupres de la CDC.

Article 4 - Mise a disposition du PHBB

La Caisse des Dépdts mettra a disposition de I'Emprunteur les besoins en PHBB
nécessaires a la réalisation du programme d'investissement selon les principes suivants.

Sur la base du cadencement indicatif mentionné par 'Emprunteur en piéce jointe, la Caisse
des Dépdts établira en début de chaque période le contrat nécessaire a la réalisation de la

tranche correspondante du programme d’investissement.

A ce stade, la réalisation du programme donnera lieu a I'émission de 3 contrats sur la

période-2016-2018,soitun—par millésime. Les contrats feront l'objet d’'une période courte de
Accusé de réception en préfecture ; . . . .
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Les montants susceptibles d’étre mis a disposition chaque année au profit de 'Emprunteur
pourront étre décalés ou réduits en fonction d’une part des conditions de refinancement de la
ressource bonifiée et d’autre part de [latteinte des objectifs annuels exprimés par
FEmprunteur dans sa trajectoire de développement et/ou d'investissement dans les
conditions prévues ci-apres.

En tout état de cause, le montant total de PHBB susceptible d’étre distribué sur la période ne

pourra étre supérieur a la quotité plafond indiquée dans le courrier conjoint Caisse des
Dépdbts — Action Logement cité en préambule.

Article 5 - Modalités de suivi du PHBB

Dans le cadre de la présente convention, les Parties s’engagent a faire un bilan annuel pour
apprecier globalement les objectifs d’accélération portés par la mise en place d’'un PHBB.
Les objectifs seront appréciés par sous-enveloppe sans fongibilité possible entre les deux.
Ce bilan est une condition nécessaire au versement éventuel de la tranche du PHBB suivant.

Ces bilans seront réalisés de préférence pendant une période de l'année permettant
d’apprécier les réalisations concrétes. Ces rendez-vous devront permettre d’établir :
- un bilan exhaustif de I'état d'avancement du programme d’investissement rappelé a
I'Article 2 « Plan d’investissement de ’Emprunteur » ;
- de suivre 'ensemble des financements inhérents a la mise en ceuvre du programme
d’investissement ;
- de s’assurer du maintien des principaux parametres et ratios de 'Emprunteur a
l'issue de I'exercice.

Pour mesurer 'accélération permise par le PHBB, le suivi du volume des réhabilitations
s’effectuera sur la base des ordres de service, tels que déclarés par 'Emprunteur en annexe.
Quant aux constructions, le suivi s’effectuera par rapport au nombre d’agréments obtenus
par lTEmprunteur au titre de I'année.

Un temps d’échange sera également consacré a I'analyse de la trajectoire de performance
énergétique et de [l'atteinte globale des étiquettes telles que précisées en annexe. Les
Parties pourront s’appuyer le cas échéant sur les diagnostics de performance énergétique
établis par I'Emprunteur pour évaluer 'amélioration du parc dans son ensemble.

Selon la date fixée pour réaliser le bilan au titre d’'une année, les Parties pourront convenir
de prendre en compte I'année précédente ainsi que le prorata de I'année en cours pour
apprécier le point d'atterrissage et vérifier que [linflexion des investissements est
globalement cohérente avec les objectifs arrétés par la présente convention.

Si les Parties constatent un écart significatif entre la réalisation et les ambitions portées en
annexe susceptible de remettre en cause la capacité de 'emprunteur a atteindre I'objectif
final, la Caisse des Dépéts pourra étre amenée a ajuster, voire supprimer, le cas échéant
tout ou partie du versement correspondant a la prochaine tranche de PHBB, du montant des
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En tout état de cause, un dernier bilan définitif sera réalisé dans le courant de I'année 2019
afin de vérifier que I'ensemble des investissements ont été menés a terme. Les unités
manquantes sur I'ensemble de la période devront faire I'objet d’'un remboursement anticipé
obligatoire sur la base du montant moyen déclaré par lEmprunteur.

Chaque année, le bilan (annuel et/ou définitif) sera paraphé et daté systématiquement sous
forme d’annexe ajustée par les Parties, qui en conserveront, chacune, un exemplaire.

Les Parties conviennent qu’elles pourront échanger a tout moment en fonction de leur
actualité respective.

En cas de modification significative de la gouvernance, de la stratégie de 'Emprunteur ou de
projets portant sur un nombre significatif de logements, I'emprunteur s’engage a informer la
CDC et les Parties conviendront d’adapter et d’actualiser la programmation ainsi que les
conditions de financement visées par la présente convention.

Article 6 - Engagements de I’Emprunteur

L’Emprunteur, partie a la présente convention s’engage a :

- fournir & la CDC toutes les informations utiles et nécessaires a I'actualisation du
programme d’investissement décrit a I'Article 1 « Objet de la convention » ;

- respecter les termes de chaque offre financiére de la CDC ;

- produire les garanties conformes ainsi que P'ensemble des pieces et justificatifs
indiqués dans les offres financieres de la CDC ;

- avertir la CDC de toute procédure amiable ou contentieuse, judicaire ou
administrative ou de tout recours portant sur une opération dont le financement a fait
I'objet d’une offre financiére en application de la présente convention ;

- transmetire a la CDC toute modification ayant un impact sur les statuts, la
gouvernance ou l'actionnariat ;

- reporter les modalités de suivi du PHBB décrites a I'art. 5 de la présente convention.

L’Emprunteur s’engage & informer la CDC de toutes décisions futures impactant
significativement sa gouvernance ou sa structure.

Article 7 - Remboursements anticipés

Les contrats relatifs aux versements de PHBB préciseront les conditions dans lesquelles les
remboursements anticipés volontaires et/ou obligatoires, totaux et/ou partiels, pourront étre
realisés par 'Emprunteur, notamment, qu’'un remboursement anticipé volontaire du PHBB
pourra étre opéré a tout moment sans pénalité.

Il est, par ailleurs, précisé que tout remboursement anticipé volontaire sur I'encours de dette
de I'Emprunteur détenu par la Caisse des Dépoéts sera prioritairement fléché sur le PHBB.

Accusé de réception en préfecture
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Article 8 - Résiliation

La présente convention pourra étre résiliée, par I'une ou l'autre des Parties, en cas de non-
respect des conditions et engagements fixées dans la présente convention.

La résiliation prendra effet & compter du jour de la réception par I'une des Parties de la
notification faite par 'autre Partie.

Article 9 - Communication des informations avec des tiers a la convention

Compte tenu des incidences du dispositif de PHBB sur les objectifs de la politique du
logement, 'Emprunteur est responsable des informations qu’il communique par ailleurs aux
services déconcentrés de I'Etat ou aux collectivités territoriales. S'il est sollicité sur le présent
dispositif, 'Emprunteur s’engage vis-a-vis de ces tiers a reporter les données relatives au
PHBB avec exactitude et sincérité.

Afin de permettre la transmission des informations attachées a la présente convention aux
pouvoirs publics, 'Emprunteur pourra, s’il le souhaite, autoriser expressément la Caisse des
Dépbts @ communiquer au ministére du logement I'annexe initiale ainsi que les bilans co-
signés prévus a l'article 5. Cette autorisation sera matérialisée par 'lEmprunteur au moyen
d'une coche dédiée a cet effet dans le modeéle d’annexe et reprise pour les bilans annuels.
L’autorisation devra étre renouvelée chaque année par 'Emprunteur.

Article 10 - Durée et Prise d’effet

La présente convention prend effet a sa date de signature. Elle est conclue pour une période
de 4 ans. Elle expirera en tout état de cause le 31 décembre 2019.

Chacune des Parties reconnait avoir regu un exemplaire de la présente convention, ainsi
que de ses annexes et en accepte pleinement les termes.

Fait en deux (2) exemplaires originaux,

A Saint-Denis de la Réunion,

Pour la Caisse des Dépéts, Pour la SIDR,

La Directrice Régionale Le Directeur Général

Nathalie INFANTE Bernard F%VTAINE C

Le /{'Zf e é(é Le i L -%— \_...

{\
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Annexe : Formulaire de souscription au PHBB - cadencement des travaux et mobilisation des fonds
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ANNEXE CONVENTION PRET HAUT DE BILAN BONIFIE CAISSE DES DEPOTS - ACTION LOGEMENT

o

En choisissant "OUI", j'autorise la CDC & communiquer au Ministére du Logement la présente annexe ainsi que les bilans prévus a l'article 5 de la convention,
A sinon les informations resteront confidentielles

Pour mémaoire, réalisé en
{en nombre de logt /an ; Réf. date ordre de service) 2013 A 2015
Rénovations thermiques 140 270 574
dont logts certifiés BBC rénovation ou équivalent 0 0 0
Projection (2016-2018) Total 2016-
{en nombre de logt /an ; Réf. date ordre de service) 2016 2017 2018 2018

Prévision d'activité initialement envisagée avant impact PHBB CDC/AL

Rénovations thermiques 0 193 100 293 venoves
dont logts certifiés BBC rénovation ou équivalent 0 (4] 0 0 750

Prévision d'activité actualisée avec apport du PHBB CDC/AL

Rénovations thermiques 216 480 347 1043

dont logts certifiés BBC rénovation ou équivalent 0 0 0 0

TRAJECTOIRE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE DU PARC TOTAL

(Répartir le parc total, en nb de logts, sur chacune des étiquettes énergétiques}

Données au ler janvier 2016 2018 2020 Ecart 2016-2020
Etiquettes A et B
Etiquette C
Etiquette D
Etiquette E
Etiquettes Fet G

A PRODUCTION NOUVELLE

o|o|o|o|o

Pour memmre,’ re’alls’e en 2013 2014 2015 2016
(en nombre de logt /an ; année d’agrément)
|Production nouvelle 1314 923 298 517
Projection (2017-20118) ' 2017 2018 Total 2017-
{en nombre de logt /an ; année d'agrément) 2018
Prévision de production nouvelle initialement wa.do'MIﬂﬁmm
envisagée avant impact PHBB COC/AL >00 200 1509 produits !
Prévision de production nouvelle actualisée avec
apport du PHBB CDC/AL 600 600 2200 200
A ENVELOPPE MAXIMALE DE PRET HAUT DE BILAN BONIFIE CAISSE DES DEPOTS - ACTION LOGEMENT
Montant (en €) : 12 500 000 € Durée (année) 40
Cadencement de la mobilisation des fonds (2016-2018)
(Indiquer la ventilation des versements par année - en euros)
2016 | 2017 2018 TOTAL | | pHBB cDC-AL /10gt addttionnet
{en€)
Rénovations thermiques 2160 000,00 € 2870 000,00 € 2 470 000,00 € 7 506-000 €| Rénovations | b o guction nouvelle
;&igué UI!::IL:TJIIIIE:;?J;TI,IEHL ar
Production nouvelle 2 500 000,00 € 2 500 000,00 € 5 000 000 € zi%mg 25000 €

Accusé de récepliotaln préfe2td6®€ 000,00 € 5370 000,00 € 4 970 000,00 € 12 500 000,00 € W

Date de télétransmission : 01/10/2018 _

Date de réception préfecture : 01/10/2018 Gilbert ANNETTE
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